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FUNDAMENTACION

El analisis del mercado inmobiliario, con sus nplds variables es de vital importancia

a la hora de planificar una inversion econémicéaeaonstruccion.

Esta asignatura permitirh que el estudiante ac@dserramientas de andlisis y
planificacion de emprendimientos constructivos, qarozca los distintos actores que
involucra esta actividad asi como también le perroiiganizar un equipo de trabajo

para el estudio de la viabilidad de su proyectmdeketing.

OBJETIVOS

Lograr una vision sistémica de la dinamica de &bNidad de los emprendimientos en

la industria de la construccion.

El estudiante integrara el analisis de variablescds, ambientales, programaéticas,

legales y econdmicas.

Se realizara la evaluacion econdmica de la propusditicia asi como también flujo

gramas de inversiones de caracter estimativos.
Conocera las herramientas de calculo de cost@inagtualizacion de costos mensual y
la verificacion de la rentabilidad del programalieiti, en funcién de los precios de

venta.

El estudiante podra interpretar los cuadros desasdipoldgico para el establecimiento

de rangos de costos.

CONTENIDOS PROGRAMATICOS:

SEMESTRE 1
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Moédulo 1/ Introduccidn.

1. Anadlisis del Mercado inmobiliario en nuestro pais:
a. Mercado atomizado.

Poco profesionalizado.

Sin regulacion institucional.

Coyuntural.

Inversién- refugio.

- ® 2 0 T

Doélar vs. Peso.

Inflacion.

@

h. Productividad de la mano de obra.
2. Valor real (objeto en si mismo) y valor percibidmyuntura), estructura del

precio.

Médulo 2/ Metodologia de estudio de un proyectingersion.
1. Metodologia de estudio de un proyecto de inversion:
a) Descripcion del programa edilicio.
b) Tipologia del proyecto.
a. Vivienda mediana entre medianeras.
b. Vivienda confortable.
c. Vivienda econOmica.
d. Edificio en régimen de Propiedad Horizontal.
e. Edificio de oficinas.
c) Proyectos PPT.
d) Estudio de viabilidad del proyecto.
i. Estudio del entorno demogréfico (censos, estaditic
ii. Estudio del entorno cultural.
e) Estudio del entorno tecnoldgico.
i. Viabilidad técnica.
ii. Viabilidad legal.
iii. Viabilidad economica, rentabilidadnversion con fondos
propios, inversion con financiacion bancaria, fidenisos,

financiacion bancaria parcial, avales y garantias.
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iv. Viabilidad de gestion del emprendimiento (gerendéeto,
actores, roles y responsabilidades en la marcha del
emprendimiento).

v. Viabilidad politica (patrimonio, exoneraciones,.etc

f) Etapas del proyecto (factibilidad, inversiones @\l comienzo de obra,
inversiones durante el proceso de obra).
g) Proceso de estudio del proyecto (cuantia de lagrsiones, costos,

beneficios).

Mdédulo 3/ Plan de Marketing del Proyecto.

1.
2.

© © N o

Las 4 p (producto, precio, plaza y promocion).
El dialogo con el Cliente: las 4 ¢ (consumidor @rle, costo, conveniencia,
comunicacion).
Distribucion del mercado de la construccion.
Ventas:
a. Venta directa.
b. Venta con agentes inmobiliarios.
Segmentacién del mercado, mercado meta (el tasgethasificacion de la
demanda, seleccion del mercado.
Cadena de valor.
Objetivos y estrategias de marketing.
Foda (matriz de fortalezas-oportunidades-debilideataenazas).
Factores criticos.

10.Ventajas competitivas.

11.Posicionamiento en la mente del consumidor.

12. Comportamiento del mercado proveedor, consumicamypetidor.

13.El mercado proveedor, el mercado competidor, etatker consumidor.

11.El proceso de venta, el proceso de pos venta.

12.Herramientas y medios de promocion:

a. Onerosas (Folletos, tv, radio, cine, prensa, rasistel sector internet,
web sociales, ferias inmobiliarias, show room, pwoiones, patrocinio,
etc.).

b. No onerosas (el cartel de obra, presencia web, etc)
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13.Homogeneidad del mensaje en los medios de promocion

14.El marketing viral, la inteligencia colectiva ypotagonismo del publico.

SEMESTRE 2.

Mddulo 4/ El corazén del negocio del proyecto.

1. Core Business o corazén del negocio del proyecto.

Moddulo 5/ Costos, inversiones, beneficios y anglksiondmico del proyecto.

1. Inversiones del proyecto.
2. Determinacion del monto del capital a invertir.
3. Calculo de beneficios del proyecto.
4. Tasa de costo de capital.
i. Analisis de la viabilidad econémica.
ii. Criterios de evaluacion.
iii. Valor actual neto (van).
iv. Tasa interna de retorno (tir).

v. Tasa interna de retorno modificada (tir modificada)

Modulo 6/ Flujo de caja y evaluacion de la invensio

1. Estructura general del flujo de caja del proyecto.
2. Informacion, andlisis y aclaraciones sobre el filgocaja del proyecto.
3. Evaluacién de la inversion ante incertidumbre deyecto.

Moédulo 7/ Analisis de casos.

1. Estudio de casos del medio local y regional.

PROPUESTA METODOLOGICA

Se sugiere al Docente, la presentacion de casles r@si como también la realizacion

de seminarios con especialistas en temas de nragie&condémicos- financieros.
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EVALUACION

De acuerdo al Repag vigente.
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